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Pauta:



Ordenamento Territorial - Princípios

• Função Social da Cidade

• Desenvolvimento Sustentável

• Participação Popular

• Integração Territorial

• Preservação do Patrimônio Cultural e Ambiental

• Base de dados georreferenciada
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Ordenamento Territorial - Objetivos

• Organizar o desenvolvimento sustentável da cidade,

gerando qualidade das áreas urbanizadas e preservação

dos recursos naturais;

• Regulamentar as condições e restrições de uso,

ocupação e parcelamento do solo;

• Regular a proximidade ou conflitos entre usos e

atividades incompatíveis ou inconvenientes;
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Ordenamento Territorial - Objetivos

• Aproveitar a infraestrutura urbana instalada e prever sua

implantação ou adequação onde haja necessidade;

• Promover a ocupação de áreas desocupadas e/ou

subutilizadas;

• Coibir o parcelamento descontíguo à malha urbana

existente;

• Combater a retenção especulativa de imóvel urbano, que

resulte na sua subutilização ou não utilização.
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MACROZONEAMENTO



MACROZONA DE PRESERVAÇÃO -

restrições

• Alterações na topografia até 1,5 metro de diferença do nível

natural do terreno, para corte ou aterro;

• Taxa de permeabilidade do solo mínima de 10%, exceto nas

ZEPACs;

• Proibição do uso I3 e IEXT;

• Proibição da retirada ou demolição de elementos construídos

ou naturais de caráter histórico ou cultural mesmo que ainda

não reconhecidos pelos conselhos de patrimônio cultural em

qualquer instância;
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MACROZONA DE QUALIFICAÇÃO -

diretrizes

• A manutenção dos usos preexistentes, com prioridade à

permanência do uso habitacional;

• Manutenção e qualificação dos corredores comerciais

existentes;

• Definição de áreas de aplicação do Parcelamento, Edificação e

Uso Compulsórios - PEUC com foco no uso compulsório,

estimulando a intensidade de uso.
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MACROZONEAMENTO



MACROZONA DE TRANSFORMAÇÃO -

diretrizes

• Aplicar instrumentos urbanísticos para promover uso de áreas

desocupadas para conduzir à compactação do perímetro urbano;

• Estimular o desenvolvimento econômico e social em áreas específicas

do município;

• Facilitar intervenções urbanas que melhorem a infraestrutura,

mobilidade e qualidade de vida;

• Favorecer a atualização industrial nos distritos específicos para este fim.
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ÁREA URBANA E ÁREA RURAL



ÁREA URBANA E ÁREA RURAL



ABAIRRAMENTO E 
REGIONALIZAÇÃO
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Abairramento
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Categorias de Uso



Usos:
✓ Residencial e Misto

✓ Comercial 
✓ Prestação de Serviço

✓ Agroindústria de Baixo e 
Médio Impacto Ambiental

✓ Atividades Agrícolas, exceto 
Produção Florestal
✓ Infraestrutura
✓ Institucional

Ordenamento Territorial Rural
Usos e Atividades 

Art. 129
Zona Rural de Preservação (ZRP)

Art. 139
Zona Rural (ZR)

Usos:
✓ Residencial e Misto

✓ Comercial 
✓ Prestação de Serviço

✓ Agroindústria 
✓ Atividades Agrícolas   
✓ Infraestrutura
✓ Institucional

C1/PS1; C2/PS2; C3/PS3
AI1; AI2; AI3;

IEXT; INFRA; INS
AGR1; AGR2; AGR3

C1/PS1; C2/PS2; C3/PS3
AI1; AI2;

INFRA; INS
AGR1; AGR2

Parâmetros Urbanísticos
Anexo 11 – Quadro 1

Parâmetros Urbanísticos
Anexo 11 – Quadro 1
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Ordenamento Territorial Rural
Usos e Atividades 

Art. 161 - Uso Agrícola (AGR) Art. 162 - Uso Agroindustrial (AI)

AGR-1: compatível com o uso urbano 
e com o meio ambiente;

AGR-2: incomodativo ao uso urbano 
com baixo impacto ambiental; 

AGR-3: incomodativo ao uso urbano 
e/ou com potencial de médio e alto 
impacto ambiental.

AI-1: não incômoda, compatível com 
vizinhança residencial; 

AI-2: geradora de impactos urbanísticos e 
ambientais (exigem padrões específicos 
de ocupação, ruído, vibração e poluição; 

AI-3: alto impacto ambiental (saúde, 
segurança de bem-estar público e 
integridade da fauna e flora.

• Pecuária;
• Agricultura;
• Pesca e Aquicultura;
• Silvicultura/Produção Florestal;

• Pecuária;
• Agricultura;
• Pesca e Aquicultura;
• Silvicultura/Produção Florestal;

Enquadramento objetivo baseado na Classificação Nacional de Atividades Econômicas 
Anexo 12 – Quadro 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS GESTÃO 2025/2028 



Densidades construtivas e habitacionais

• Coeficiente de Aproveitamento (CA)- Básico, Mínimo e Máximo

• Lote Mínimo

• Fração Mínima de Unidades Habitacionais (Fração Min)
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FORMAS DE OCUPAÇÃO

• Edificação Horizontal

• Edificação Vertical

• Gabarito simples

• Gabarito composto

• Terreno natural

• Taxa de Ocupação (TO)

• Recuo

• Pavimento

• Térreo

• Subsolo

• Mezanino

• Área Permeável do Solo (AP)

• Taxa de Permeabilidade do Solo (TP)

• Espaço de Fruição Pública (EFP)

• Índice de Fruição Pública (IFP)

• Área de Cobertura Arbórea Equivalente

• Índice de Arborização (IARB)
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Para os efeitos desta Lei entende-se por parcelamento do solo a subdivisão de gleba em lotes 

para edificação de qualquer natureza, em qualquer uma das modalidades de parcelamento, 

urbanização e divisão de uma gleba ou lote em mais de um título de propriedade.
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Licenciamento urbanístico

OS1 - CERTIDÃO DE DIRETRIZES 

1- Urbanismo: Apto ou não em relação aos

parâmetros urbanísticos (INDEFERE/DEFERE)

2- SAEMA: Viavel ou não para abastecimento de 

agua e esgotamento sanitário

(INDEFERE/DEFERE)

3- Comissão Técnica Interdisciplinar de 

Planejamento Urbano: ANÁLISE E DEFINIÇÃO DE 

DIRETRIZES (NÃO INDEFERE)

4- Certidão de Diretrizes
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OS2 - APROVAÇÃO PRELIMINAR

1a- Comissão Técnica Interdisciplinar de 

Planejamento Urbano: ANALISE E 

COMUNICAÇÕES - APROVAÇÃO

SELO DE APROVAÇÃO PRELIMINAR 

URBANÍSTICA

1b- SAEMA: ANÁLISE E COMUNICAÇÕES 

SELO DE APROVAÇÃO PRELIMINAR dos 

projetos das redes de abastecimento de água e 

coleta de esgoto

2- CADASTRAMENTO DA GLEBA

CERTIDÃO DE REFERÊNCIA CADASTRAL
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OS3 - APROVAÇÃO DEFINITIVA

1- Comissão Técnica Interdisciplinar de 

Planejamento Urbano: ANÁLISE E 

COMUNICAÇÕES - APROVAÇÃO

2- ALVARÁ DE APROVAÇÃO

3- TERMO DE COMPROMISSO
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Licenciamento urbanístico



SISTEMA MUNICIPAL DE 
MONITORAMENTO URBANO

Comissão Técnica Interdisciplinar de Planejamento Urbano (CTIPU)

Comissão Permanente de Dados Espaciais e Geointeligência (CPDEG)

Fiscalização Urbana
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Conselho da Cidade

Órgão deliberativo, fiscalizador, de acompanhamento e

assessoramento em relação às políticas territoriais e de

planejamento estratégico

Colegiado que reúne representantes do Poder Público e da

Sociedade Civil
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Disposições Finais 




